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Flache far Stellplatze, Carports, Garagen

Offentliche Verkehrsflache

Leitungsrecht fir bestehende
Stromversorgungsanlagen

Zu erhaltender Einzelbaum

Gebéaudebestand mit Hausnummer

51

Ml - Mischgebiet

Gemafl § 6 BauNVO sind zulassig:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemaf § 1 (5) und (6) BauNVO sind alle weiteren in § 6 BauNVO
genannten Nutzungen nicht zulassig.

2 MaR der baulichen Nutzung

Die hochstens zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,35.

Es sind zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig.

In den mit TH/FH zeichnerisch festgesetzten tiberbaubaren
Grundstucksflachen betragt die zulassige Traufwandhohe
hochstens 4,5 m. Die Traufwandhdhe wird gemessen zwischen der
Oberkante des nachstgelegenen Punktes der ErschlieRungsstralle
und dem Schnittpunkt der Aul3enkante der Aullenwand mit der
Unterkante der Dachhaut. Die Firsthéhe darf in den mit TH/FH
festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen héchstens 7,5 m
Uber der Oberkante des nachstgelegenen Punktes der
Erschliellungsstralle betragen.

Die geplante Stra’enoberkante wird als Gelandeoberkante im
Sinne des § 2 (5) HBO festgesetzt.

3 Bauweise
Offene Bauweise. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4 Stellplatze, Garagen und Carports

Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache,
in der zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flache sowie in den
Bereichen zwischen Uberbaubarer Grundstticksflache und der
Erschliefungsstralle (Vorgarten) zulassig.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundsticksflache sowie in den zeichnerisch fir sie festgesetzten
Flachen zulassig.

5 Nebenanlagen

6 Anpflanzung von Einzelbaumen

Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Zielsetzung und
waldbaulichen Vorgehensweise umzugestalten.

Ausgenommen hiervon ist die im Rahmen der Verkehrssicherungs-
pflicht erforderliche Pflege entlang der bestehenden Wege.

8 Zuordnung gemaR § 9 (1a) BauGB

Die festgesetzten Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden den
Baugrundstiicken als Ausgleichsmalinahme zu 63 % zugeordnet.

-farbe einheitlich zu gestalten.

In den mit TH/FH zeichnerisch festgesetzten tiberbaubaren
Grundstticksflachen sind auf den der angrenzenden Bebauung "Im
Rosenring" zugewandten Dachflachen keine Gauben und
Zwerchgiebel zulassig.

11 Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen

Mindestens 30 % des Baugrundstticks sind géartnerisch zu nutzen.
Auf jedem Grundstick ist mindestens ein Obstbaum oder ein
einheimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 cm,
gemessen in 1 m Hohe vom Erdboden zu pflanzen und zu pflegen.
Flachenbefestigungen sind mit wasserdurchlassigem Material
auszufihren. Terrassen dirfen ausnahmsweise mit
nichtversickerungsfahigem Material befestigt werden, wenn eine
Entwéasserung der Flache in den Garten gewahrleistet ist.

12 Gestaltung von Stellplatzen
Die gemal Satzung der Stadt Bruchkdbel zu errichtenden Stellplatze
sind so anzulegen, dass sie unabhangig von einander befahrbar sind.

13 Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist zu
sammeln und zu verwenden, soweit es nicht auf dem Grundstlick
selbst versickert wird. Die Zisterne muss mindestens ein Volumen von
30 I/gm der projizierten zu entwassernden, versiegelten Flache
besitzen.

grundsatzlich der vorherigen Zustimmung und standigen Koordination
der Denkmalbehorden.

- Versorgungsleitungen:

Im Falle von Baumpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen
sind Sicherungs- und Schutzmafinahmen gegen Wurzeleingriff
vorzusehen.

- Lage der Flachen mit Ausgleichsmal3nahmen:
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- Altlasten:

Werden bei der Durchflihrung von Erdarbeiten
Bodenverunreinigungen oder sonstige Beeintrachtigungen
festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt
ausgehen kann, sind umgehend die zustandigen Behdrden zu
informieren.

- Luftreinhaltung:

Zum Schutz der Nachbarschaft vor Rauchgasimmissionen ist der Betrieb
von Kamindfen, Kamineinsatzen, Kaminkassetten und
Kachelofen-Heizeinsatzen nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen des
Regensburger Modells geniigen oder DIN-Plus zertifiziert sind.

Feuerstatten miissen ein U-Zeichen (Bauregelliste A1) aufweisen.

Kamindfen missen nach DIN 18891-Bauart1 (Kaminéfen fir feste
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LEGENDE Standorte fir Abfallbehalter, wenn sie einen dauerhaften Die Abfiihrung von Abgasen von Feuerungsanlagen ist so zu gestalten, \ : Feadiden B X ..m%&ﬁ Gl R ‘\\\%\uﬂ v
m._.o_.;mo:cﬁ m..:m:m:. ._.m_._.mmmm:. dirfen die _.wmco_.msN.m auf einer dass die Nachbarschaft keinen erheblichen Belastigungen ausgesetzt wird. \\., n & 3 S e e o LIRS 6
Lange von hochstens 5 m um bis zu 1,5 m berschreiten. Schornsteinmiindungen der Schornsteine, an die Feuerungsanlagen fiir D\ N DB
feste, fllissige oder gasformige Brennstoffe (Steinkohle, Koks, Braunkohle, _ .‘mu __ _
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ZEICHNERISCHE HINWEISE Holz, Fliissiggas und Gas aus &ffentlichen Leitungen mit einer LN

Feuerungswarmeleistung von < = 1 Gj/h > = 278 kW) angeschlossen sind,

langlebig, reparaturfreundlich und wiederverwendbar sind, im Vergleich zu
anderen zu weniger oder schadstoffarmeren Abfallen flihren oder sich im
besonderen Male zur umweltvertraglichen, insbesondere
energiesparenden Verwertung eignen.

M TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE VERFAHRENSVERMERKE
% TEIL A: PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B: BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Die Satzungen der Stadt Bruchkdbel sind in der jeweils glltigen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 05.02.2007
gem. § 9 (1) und (1a) BauGB gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 HBO und § 42 (3) HWG Fassung einzuhalten. bis 06.03.2007
- Archdologische Denkmalpflege: Friihzeitige Beteiligung der Behérden und 23.03.2007
1 Art der baulichen Nutzung 9 Abstandsflachen Im ndrdlichen Teil des Plangebietes verlauft eine vermutete sonstigen Triger 6ffentlicher Belange bis 16.04.2007
Die gemal} § 6 HBO freizuhaltenden Abstandsflachen zu den Roémerstralie. Weiterhin liegt knapp nérdlich des Plangebiets eine
WA ...>=mm3m5mm Ew::mm_m_mﬁ. mm:__o:m:.OE:amonQOJNm: dirfen jeweils um bis zu 0,4 m m_mm:Nm_.:_o:m. Siedlung (La Ténezeit) c:cmxm::ﬁ.mq Ausdehnung. Die Offentliche Auslegung mit Beteiligung der 30.04.2007
Gemal § N#.._wmcz<o sind zulassig: cEm_‘mm::ﬂm:.émam:. ) . - Erdarbeiten sind daher gem. ww 16 und 18 Immm_mo:mm. Behérden und sonstigen Triger ffentlicher bis 01.06.2007
- Wohngebaude, Eine Mindesttiefe der Abstandsflachen von 3,0 m darf hierbei nicht Denkmalschutzgesetz durch eine denkmalfachlich geeignete Kraft zu Belange
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und unterschritten werden. Uberwachen. Beim Auftreten von Funden ist gentigend Zeit zur
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, Bergung und Dokumentation zu gewahren. Baumalinahmen kénnen . . .
Gewann g - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und nur nach Freigabe durch die Denkmalbehérden begonnen oder Prufung der Anregungen und Hinweise 03.07.2007
sportliche Zwecke. 10 Dachgestaltung fortgesetzt werden. Die Kosten fiir archZologische Malinahmen sowie mit Beschlussfassung
Gemal § 1 (6) BauNVO sind alle weiteren in § 4 BauNVO Flachdacher und leicht geneigte Dacher (bis 10 Grad) sind dauerhaft die Erstellung eines Grabungsberichtes mit Dokumentation sind vom
genannten Nutzungen nicht zuléssig. zu begriinen. Doppelhduser sind hinsichtlich Dachform, -material und Bauherren zu tragen. Die Durchfiihrung von Erdarbeiten bedarf Satzungsbeschluss 03.07.2007

Erlangung der Rechtskraft

Bruchkobel, den

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990

Hessische Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06. Mai 2005
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mmmmmmm  Geltungsbereich des Bebauungsplans ) Im Bereich der offentlichen Verkehrsflache sind zusitzlich zu den haben entsprechend VDI 3781 - Bestimmung der Schomsteinhohe fir - .
||||||||| — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze festgesetzten zu erhaltenden B&umen mindestens 16 einheimische kleinere Feuerungsanlagen die Fensteroberkante schiitzenswerter . \m&anﬂ%
WA Allgemeines Wohngebiet, s. textliche ) und standortgerechte Laubbume mit einem Stammumfang von Daueraufenthaltsraume der Gebaude im 10 m Radius um den Schornstein EM&M. oo &
Festsetzung 00 M.ﬁm:a_w%oao:_m@ flir anzupflanzenden mindestens 16 cm, gemessen in 1 m Hohe vom Erdboden, um mindestens 1 m zu Gberragen. vffy_%\ﬁwx 2
inzelbaum . . N
Mi Mischgebiet, s. textliche Festsetzung wmﬂﬁﬂﬁﬂﬂﬂ“m q%m_.ﬂqwmwwmhm%_“ unterhalten, z.B. gemafs dem - Lichtimmissionen: q.,ﬂ 35\
9 Sonnenlichtreflektionen verursachende Bauelemente (z.B. glasierte p \Vr
Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung Dachziegel, verspiegelte Glaser, Sonnenkollektoranlagen, hoch _T g E
reflektierende Schutzfolien), die zu schadlichen Umwelteinwirkungen (z.B. A Y .u”,r.._Ll.u
. _ Baugrenze AusgleichsmaRnahmen: Blendung) im Bereich schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume und W\ < -l
Flachen (z.B. Wohnungen, Blros, Terrassen, Balkone) allseitig um den RATFA I
. BESTANDSANGABEN : beabsichtigten Aufstellungsort fiilhren kdnnen, sind unzuldssig. Vor Einbau
Uberbaubare Grundstticksflache M:R« HM_H“\H _,,\_\M_-w_swm”aﬁﬂs mwﬁ..mwnuﬁ_ww”ﬂ_.m”h_mm%m und zur solcher Bauelemente ist daher deren Blendwirkung unter Beachtung der Obersicht
. Im Bereich % Flurstiick .z 56/2 teilweise. Flur 4. G K "Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen" des
- .. .. . Flurstiicksgrenze m m:un_o wm urstucks INT. eliweise, .c_. , emarkung Landerausschusses fur Immissionsschutz, ggf. durch einen
Uberbaubare Grundstiicksflache mit festgesetzter Bruchkoébel sind folgende Mallnahmen zu vollziehen: Sachverstandigen, zu priifen.
Trauf- und Firsthéhe, s. textliche Festsetzung 20 Flurstiicksnurmmer Malinahme-Nr. I/3: Abt. 9A; Flachengrofte 7200 gm, Nutzungsverzicht, _
Malinahme-Nr. S: Abt. 168; Fidchengroie 4000 qm. - Verschiedenes: Bebauu ngs _U_ an
Rt i . . utzungsverzicht. Im Rahmen der Realisierung der Bauvorhaben soll Erzeugnissen der
Nicht Gberbaubare Grundsticksflache Flurgrenze Innerhalb dieser Flachen ist die _no.q.mg_:mm:mn__o:m Nutzung der Vorzug gegeben werden, die mit rohstoffschonenden, abfallarmen =<<mm.= _Oj ﬁ_ er _”_ _mﬁ_mﬂm.:.m —W@:
] Bestande einzustellen. Die Waldflachen sind entsprechend der in der Produktionsverfahren oder aus Abfallen hergestellt wurden. Ferner
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